Obecní  úřad Zhoř u Tábora

Zhoř u Tábora 50, 390 02  Tábor

  datum vyvěšení:  24.09.2014     

 



datum sejmutí: 

-------------------------------------------------------------------------------------------------
Zastupitelstvo obce Zhoř u Tábora, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu v platném znění (stavební zákon), za použití ustanovení § 43 odst. 4 a § 50 až 54 stavebního zákona, ve spojení s ustanovením § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti,

oznamuje

VEŘEJNOU VYHLÁŠKOU

že usnesením Zastupitelstva obce Zhoř u Tábora  č. 5/14 ze dne 23. 9. 2014   
v y d á v á

opatření obecné povahy
„změna č. 1 územního plánu Zhoř u Tábora “




                     Záznam o účinnosti

Správní orgán, který ÚP vydal: Zastupitelstvo obce Zhoř u Tábora
Datum nabytí účinnosti: 

Pořizovatel: Obec Zhoř u Tábora 
Oprávněná osoba pořizovatele: Ing. arch. Dagmar Buzu

Zpracovatel: Ing. arch. Dagmar Buzu

červen 2014
V kapitole a) vymezení zastavěného území se v 1. řádce vypouští údaj „01.06.2009“ a nahrazuje se novým zněním „01.01.2014“;

V kapitole c) urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
 v oddíle urbanistická koncepce
1. v druhém odstavci se za označení plochy B5 doplňuje  „B6,“ 

2. v druhém odstavci se vypouští  „bydlení a podnikání SO1 – SO4“ a nahrazuje se novým zněním „Bydlení a podnikání SO1 – SO5“

3. za poslední odstavec se doplňuje: „ Plochy dopravní infrastruktury D1 -  D9 navazují na stávající dopravní infrastrukturu.“ 

V oddíle Vymezení zastavitelných ploch 
v tabulce se mění následující údaje:
1. U plochy B2 se ve 2. sloupci výměra v ha  vypouští údaj „0,68“ a nahrazuje se novým zněním „0,15“;

2. U plochy B3 se ve 2. sloupci výměra v ha  vypouští údaj „1,94“ nahrazuje se novým zněním:  „1,76“;

3. U plochy B5 se ve 2. sloupci výměra v ha  vypouští údaj „2,99“ nahrazuje se novým zněním:  „1,75“;

4. Pod řádek s plochou B5 se vkládá řádek: 

	B6 Bydlení

JZ část 
	0,36
	Obsluha území – veřejně přístupná místní obslužná komunikace

Limity využití území - vybudovat technickou infrastrukturu, 

Ochrana hodnot území – viz urbanistická koncepce

Předpokládaná kapacita – cca 2 RD


	Pod řádek s plochou SO4 se vkládá řádek: SO5 Bydlení a podnikání
Z část 
	0,24
	Obsluha území – veřejně přístupná místní obslužná komunikace

Limity využití území     

Ochrana hodnot území – viz urbanistická koncepce

Předpokládaná kapacita – cca 1 objekt


5. Vypouští se řádek

	D3 - D7
	0,69
	Cyklostezky

Limity: ochranné pásmo produktovodu


 a nahrazuje  se novým zněním:

	D3 – D9
	1,01
	Cyklostezky

Limity: produktovod (D9), ochranné pásmo produktovodu


V kapitole d) koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umístování

V oddíle Návrh koncepce dopravy

se vypouští druhý odstavec: „Stávající cyklotrasa vedoucí po silnici III. tř. je nahrazena v úseku Zhoř směrem na Planou nad Lužnicí cyklostezkou, která bude navazovat na nové cyklostezky v jižní části obce. Stávající cyklotrasa Radimovice u Želče – Planá nad Lužnicí bude doplněna novou cyklostezkou okolo rybníka Mučírna, která se napojí na místní komunikaci obce Zhoř.“  a nahrazuje se novým zněním:
 „Stávající cyklotrasa vedoucí po silnici III. tř. je nahrazena v úseku Zhoř směrem na Planou nad Lužnicí cyklostezkou, která bude navazovat na nové cyklostezky v jižní části obce a cyklostezkou D8 ve směru na obec Lom. Stávající cyklotrasa Radimovice u Želče – Planá nad Lužnicí bude doplněna novou cyklostezkou okolo rybníka Mučírna a cyklostezkou D9, umožňující nejkratší propojení a využití stávajících účelových komunikací.“

V kapitole d) vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 

V tabulce se pod řádek s veřejně prospěšnou stavbou D7 vkládají řádky:
	D8
	Cyklostezka 
	Zhoř u Tábora
	Souběžně se silnicí III/1376 z obce Zhoř k obci Lom
	Zajištění bezpečného provozu pro cyklisty, 

	D9
	Cyklostezka 
	Zhoř u Tábora
	Severozápadě od rybníka Mučírna
	Propojení stávající cyklotrasy Radimovice u Želče - Planá n.L. – Zhoř u Tábora 


Odůvodnění změny č. 1 územního plánu Zhoř u Tábora

a) Postup při pořízení a zpracování změny č. 1 územního plánu 

Změna č. 1 územního plánu Zhoř u Tábora byla pořizována v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb. v platném znění a jeho prováděcích vyhlášek.  

Pořizovatelem změny je Obec Zhoř u Tábora. Určeným zastupitelem je Jindřich Beneš, starosta obce.  Jako projektant byla vybrána Ing. arch. Dagmar Buzu, Tábor.

Zadání bylo obsaženo ve Zprávě o uplatňování územního plánu Zhoř u Tábora, která byla zveřejněna na úřední desce a na web. stránkách obce od 6. 8. 2013 do 6. 9.  2013. Na základě projednání Zprávy o uplatňování územního plánu Zhoř u Tábora bylo zadání změny č. 1 ÚP doplněno a schváleno zastupitelstvem obce usnesením pod bodem5 dne 9. 12. 2013.

Dle schváleného zadání byl zpracován návrh změny č. 1 územního plánu Zhoř u Tábora.  
Zpracovaný návrh změny územního plánu pro společné projednání byl vystaven na úřední desce obce od 17. 2. 2014 do 3. 4. 2014. Společné projednání se konalo dne 7. 3. 2014. K návrhu změny nebyly uplatněny žádná negativní stanoviska dotčených orgánů. Krajský úřad – Jihočeský kraj, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví, jako příslušný orgán ochrany zemědělského půdního fondu (ZPF) podle § 17a zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF ve znění pozdějších předpisů posoudil předloženou dokumentaci a udělil souhlas s předloženým návrhem změny č. 1 ÚP Zhoř u Tábora pod č. jednacím .: KUJCK  18649/2014 OZZL/4 dne 24. 2014. 

Dne 2.5.2014 pod č. j. KUJCK 27140/2014/OREG vydal Krajský úřad – Jihočeský kraj, odbor regionálního rozvoje, územního plánování, stavebního řádu a investic k návrhu změny stanovisko , které neobsahuje upozornění na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebního zákona. Návrh územního plánu byl vystaven pro veřejné projednání od 30. 6. 2014 do 12. 8. 2014. Veřejné projednání se konalo dne 5. 8. 2014 na OÚ Zhoř u Tábora. K návrhu změny územního plánu nebyly vzneseny žádné námitky ai připomínky. 
b) vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem  

Řešení návrhu změny č. 1 územního plánu Zhoř u Tábora není v rozporu s Politikou územního rozvoje. Území obce není součástí rozvojové ani specifické oblasti mezinárodního nebo republikového významu. Pro řešené území nevyplývají z Politiky územního rozvoje žádné požadavky. 

Území obce není součástí Specifické oblasti mezinárodního nebo republikového významu a  ani rozvojové oblasti. 

 Soulad územního plánu s ÚPD vydanou krajem 

7. 11. 2011 nabyly účinnosti ZÚR Jihočeského kraje. Platný územní plán je v souladu se ZÚR Jihočeského kraje.

Lokality změny nebudou mít negativní vlivy na přírodní, krajinné a kulturní hodnoty v území.  

c) Vyhodnocení souladu územního plánu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území. 

· Změna č. 1 územního plánu Zhoř u Tábora  je v souladu s požadavky na ochranu kulturních a civilizačních hodnot, především urbanistického, architektonického a archeologického dědictví - respektuje krajinný a sídelní ráz, vymezuje a stanovuje podmínky pro využití ploch. Změna způsobu využití v lokalitě 1 této změny je nepatrná záměna ploch z plochy bydlení obecné na plochu bydlení – bydlení a podnikání. Lokalita 2 řeší vhodnějším způsobem vedení cyklostezky a navrhuje 2 pozemky pro bydlení, čímž by došlo k oboustrannému obestavění komunikace. Část pozemku 606/102 by přitom byla využita pro novou cyklostezku. Vzhledem k tomu, že v obci již v části zastavitelného území byla realizována výstavba rodinných domů, a v lokalitě B1 platného územního plánu stojí na mnohých pozemcích stavební buňky a je složen stavební materiál, lze předpokládat, že lokalita B1 bude v brzké době zcela zastavěna a návrh nové zastavitelné plochy pro bydlení tak umožňuje další rozvoj obce. V lokalitě 3 a 4 jsou navrženy cyklostezky propojující účelové komunikace a umožňují tak bezpečnější pohyb cyklistů územím. 

· S požadavky na ochranu přírodních hodnot a nezastavěného území je změna č.1 ÚP v souladu, respektuje krajinný ráz,  ÚSES. Zábor nových zemědělských ploch je pouze pro cyklostezky. 
d) Soulad návrhu územního plánu s požadavky stavebního zákona 
a jeho prováděcích předpisů

Změna č. 1 územního plánu Zhoř u Tábora je zpracován v souladu s platnými předpisy v oboru územního plánování, především stavebním zákonem č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů a navazujícími vyhláškami. Návrh změny č.1 ÚP Zhoř u Tábora převzal označení ploch  z platného územního plánu včetně označení regionálních biokoridorů. Zákres zastavěného území byl aktualizován k 1. 1. 2014.

e) Soulad návrhu územního plánu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů

Návrh změny č. 1 územního plánu Zhoř u Tábora je zpracován v souladu s požadavky zvláštních právních předpisů. K zadání změny č. 1 ÚP nebyly uplatněny žádné připomínky. 

f) zpráva vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, základní informace o výsledcích tohoto vyhodnocení, včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí

Vyhodnocení vlivů na životní prostředí nebylo požadováno.

g) stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona 

Vyhodnocení vlivů na životní prostředí nebylo požadováno.

h) Sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebního zákona zohledněno 

Vyhodnocení vlivů návrhu územního plánu na udržitelný rozvoj nebylo požadováno.

i) komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vybrané varianty

Nebyly požadovány varianty řešení změny č. 1 ÚP Zhoř u Tábora

Řešením změny č. 1 ÚP Zhoř u Tábora jsou vytvořeny předpoklady pro udržitelný rozvoj území, tedy komplexní funkční využití území; jsou stanoveny zásady věcné, časové koordinace, zejména se zřetelem na ochranu krajinných hodnot území. 

Změnou č. 1 ÚP Zhoř u Tábora nejsou zásadně dotčeny přírodní hodnoty území. 
Civilizační hodnoty - stávající zastavěné území a vybudovaná infrastruktura jsou respektovány.  
Hlavní náplní udržitelného rozvoje území je trvalý soulad všech hodnot území se zřetelem na péči o ochranu životního prostředí. Navržená změna ploch z bydlení na bydlení a podnikání reaguje na potřeby obce - zajistit práci v místě bydliště , umožnit podnikání. Návrh nové plochy pro bydlení reaguje probíhající zástavbu v obci a možností umožnění zástavby v místě, kde je již základní technická infrastruktura. Návrh cyklostezek propojuje obec s okolními obcemi a vede k většímu  využití stávajících účelových komunikací. 

j) vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch, vyhodnocení územních rezerv

V územnímu plánu Zhoř u Tábora, který nabyl účinnosti 7. 12 2011 bylo pro plochy bydlení vyčleněno celkem 8,15 ha. Při aktualizaci zastavěného území k 1. 1. 2014 bylo zjištěno, že 1,91 ha je již zastavěno. V současné době je pro bydlení vyčleněna celková plocha 6,24 ha. JV zastavitelné ploše B1 platného územního plánu jsou u pozemků již vybudovány kapličky na elektřinu a na některých pozemcích stavební buňky a složený stavební materiál, z čehož lze usuzovat, že v nejbližší době dojde též k zastavění lokality B1, která má 0,49 ha. Taktéž část lokality B3 je vlastníky pozemků připravována k výstavbě rodinných domů. Návrh změny územního plánu navrhuje novou plochu pro bydlení 0,36 ha, včetně komunikace. Obec se snaží účelně využívat již vložené investice – stávající komunikaci a proto je oboustranné využití stávající místní komunikace vhodné. Opuštěný zemědělský areál byl využit pro nové podnikatelské aktivity – fotovoltaickou elektrárnu. 

Návrh nových cyklostezek reaguje na stávající dopravní problém v území. Úzká silnice III. třídy je zejména z hlediska pohybu cyklistů a v zastavěném území i chodců nebezpečná. Návrh nových cyklostezek nemá výrazný dopad na zábor zemědělské půdy, má však výrazný dopad na zlepšení bezpečnosti pohybu obyvatel v území.

Změnou územního plánu nedochází k celkovému navýšení zastavitelných ploch. Celková zastavitelná plocha je o 1,21 ha nižší, než při vydání územního plánu v roce 2011. 

Vyhodnocení územních rezerv 

V územním plánu jsou vymezeny rezervy pro bydlení SZ směrem od obce a rezerva pro přeložku silnice III. tř. V současné době není aktuální využití ani jedné rezervy. Rezerva pro přeložku silnice III. tř. je však ponechána pro umožnění odstranění dopravní závady – nevhodného průjezdu obcí po silnici III. tř., který bez demolic nelze jinak řešit. Rezerva pro bydlení naznačuje, kterým směrem se může obec rozvíjet a při realizaci návrhových ploch by tak měly zůstat volné nezastavitelné plochy pro budoucí místní komunikace. 

k) vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území

Pro správní území Zhoř u Tábora je zpracován a vydán Územní plán Zhoř u Tábora. Účinnost územního plánu nastala dne 7. 12. 2011.
 

Návrh změny č. 1 územního plánu Zhoř u Tábora nekoliduje s územně plánovací dokumentací sousedních obcí. Navržené změny územního plánu nemají dopad na sousední obce. Návrh cyklostezek nabízí bezpečné dopravní propojení se sousedními obcemi. 

l) Vyhodnocení splnění požadavků zadání 

Návrh změny č.1 ÚP Zhoř u Tábora je zpracován v souladu se schváleným zadáním změny č. 1 ÚP Zhoř u Tábora. Byly splněny pokyny pro zpracování územního plánu: 

1. část lokality B5 u koridoru přeložky silnice III/1376 změnit způsob využití z plochy bydlení obecné na plochu bydlení – bydlení a podnikání (pozemek 224/18
 k.ú. Zhoř u Tábora – přístup na pozemek je po pozemku 211/1 a 214/19).

Požadavku bylo vyhověno. Pozemek navazuje na plochu smíšenou obytnou – stav a na koridor pro přeložku silnice III. tř. Respektuje koridor a zároveň bude tvořit přechodnou zónu mezi silnicí III. tř. a navrženou obytnou zástavbou B5. Pro tuto plochu není požadavek zpracování územní studie, neboť má zajištěné napojení na místní komunikaci 
a předpokládá se realizace staveb jednoho právnického subjektu. 

2. pozemky parc. č. 606/102 a 606/103 prověřit pro využití na bydlení + úprava  cyklostezky dle nových komunikačních potřeb

Požadavku bylo vyhověno. Lokalita 2 ve změně ÚP řeší vhodnějším způsobem vedení cyklostezky a navrhuje 2 pozemky pro bydlení, čímž by došlo k oboustrannému obestavění komunikace. Část pozemku 606/102 by přitom byla využita pro novou cyklostezku.

3. návrh cyklostezky a chodníku umožňující bezpečný pohyb chodců a cyklistů z obce ke stávající cyklotrase

Požadavku bylo vyhověno. V lokalitě 3 změny ÚP je část cyklostezky vedena zastavěným územím jako plocha přestavby z plochy bydlení na plochu dopravní a část navržené cyklostezky je řešena jako návrhová plocha. Cyklostezka je vedena  paralelně se silnicí III. tř. k účelové komunikaci, umožňující bezpečný pobyt cyklistů. 

4. navrhnout cyklostezku okolo Mučírny, která naváže na stávající cyklotrasy 

Požadavku bylo vyhověno. V lokalitě 4 je cyklostezka propojuje nejkratším směrem účelové komunikace  a umožňuje tak bezpečný pobyt cyklistů v území. 

m)  výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje 

Návrh změny č. 1  je v souladu s vydanými  ZÚR  Jihočeského kraje a žádné nové záležitosti nenavrhuje. 

n) vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa.

Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch a podílu půdy náležející do ZPF, a to podle třídy ochrany ZPF a podle účelu dalšího využití:

Celkově se jedná o zábor 0,70  ha půdy, z čehož je 0,36 ha pro bydlení a 0,34 ha pro plochy dopravy – cyklostezky. 
Údaje o již uskutečněných investicích do půdy:

V řešeném území změnou č. 1 ÚP Nová Ves u Chýnova byly provedeny meliorace. 

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF

	Označení lokality
	Funkční využití
	Třída ochrany
	 

Kultura půdy
	Zábor plochy

	
	
	I.
	II.
	III.
	IV
	V.
	Ostat-ní pl.
	TTP
	Orná
	Zahra-da
	ZPF
	Celkem

	B6
	Plochy bydlení  obecné
	
	0,36
	
	
	
	
	
	0,36
	
	0,36
	0,36

	D6
	Plochy dopravy - cyklostezka
	
	0,02
	
	
	
	
	
	0,02
	
	0,02
	0,02

	D8
	Plochy dopravy - cyklostezka
	
	0,08
	
	
	
	
	
	0,08
	
	0,08
	0,08

	D9
	Plochy dopravy - cyklostezka
	
	0,24
	
	
	
	
	
	0,24
	
	0,24
	0,24

	celkem
	
	0,70
	
	
	
	
	
	0,70


	
	0,70
	0,70


Vyhodnocení důsledku navrhovaného řešení na PUPFL


Pozemky určené pro plnění funkce lesa (PÚPFL) - nebudou návrhem změny č. 1 ÚP Zhoř u Tábora dotčeny.  

o) návrh rozhodnutí o námitkách a jejich zdůvodnění 

Nebyly podány žádné námitky. 
p) vyhodnocení připomínek

Nebyly podány žádné připomínky. 
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